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1.

Grundlage des uLebauungs-lanes sind das Bundesbaugesetz vom
23.64,1960, die Neufassun:- der damnutzungsverorduung vom
26.11.,1968, zilltig ab 1.1.1969 und die Landesbauordnung
vom 20.6.72. sowie die weiterfiireaden Verordnungen und
Erlasse.

Jie durc: die Zeiclinung, Farbe und Schrift im Jebauungsplan

getroffenen Festsetzuncen werden dureh die nachfolrenden
plamungs- und baverdanuigsrechtlichen Festsetzun en erginzt:

PLARUAGSRECHTLICHL FLOTSETLUNGEN (§ 9 (1) soauG und Baulivo)

IT2LNG (¢ 9 (1) 1 uBauG)

AT DUl SAULICIE!

,.
-
{

teines Yohnrebiet (6 3 Daulivo)

(1) Reine Wohngebicte dienen ausschliesslich dem Wobnen,

(2) 2ulissig sind rolingebiude,

Die in 5 3 )(3) genannten iusnaluien werden nicht zugelassen,
( ¥ X ( !l’) Laa VO )

MASS DWW JANULICHEN NUTZuNG (5 16 = 20 Laulviy)

4ahl der Vollgescliosse Il = I ¢+ I U
(1 VollgeschoB - Erdgeschofl -

und 1 anrechenbares VollgeschoB

- Sockelgeschofl =)

Grindflichenzahl GRZ = 0,4
Gosclhiossflichenzahl G2 = 0,7
IAUWEEISE (§ 22 ilauNVo)

Uffene Jauweise.

STELLUNG UND GOHENLAGE DSR SAULICHEN ANLAGLN

(§ 9 (1) 1 b, d, e LBaug)
Jie Lage der Geb'ude ist dureh Laugrenze: in der sebauungse—
planzeieimuy bestimat, Die Firstrichtung ist durech
diclitungspfeile im 'lan festrelegt,

Garagen sind ainds 5,0 m ven der Gehweghinterkante zuriiclke
zusetzen,

Die llshenlage des urdresclhossfussbodens der Geb iude wird
in Yinzelfall in der Jaugene wuisung Festyelegt, vntwiis-
sorbare Kellersohlenhihen sind iu i'lan eingetraen.

(3 15 Luu)



1_.6

ERBNANLAGSH (5 15 saulkvo)

Als Lebenanlugen werden Kinder-
spielpl@tie, Hiilltonnenschr'ini:ie, Wischetrocknungs- uid
Teppichklonferite zuretassen,

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGER UND ABGRABUNGEN

(5 9 (1) 9 Biaul)
Die fiir die lerstelluny von Verkehrsfl'ichen erforderlichen
Joschungen und stiitzmauern sind vom Angrenzer auf der
daulandfliiche zu dulden, Vie sonstige Lutzung der Jdoschung
bleibt dew Ligentimer unbenonunen,

CAVORDNUNGS RuCHTLICH: PESTSETAUSOEN (8 111 L10G)

GEBAUDBIONE (o 111 (%) 1 L3O)

sergseitiy des Geb ' 'udes ¢ essgen, dar! die l(lthe vom urde
rescuossfussboden bis Uberkante Traufgesims aicht mehr
als 3,2 m betragen, talseitig vom untergeschossfussboden
nicht mehr als 6,0 m; bei Garagen iichstens 2,6 wm.

bei grélleren Geb udetieien kinnen sieh, bedingt durch die
starke llanglage, geschossweise staffelungen ergeben,
dabei darf die weitest auf der Talseite liegende Gebiiude-
front 6,0 m Illthe nicht iibarschreiten,



2.2 DACHFORM UHD AuSSuil GESTALTUNG (5 111 (1) 1 L30)

Dachneigung entspr. Planeintrage. dJoachdec ung ist aus dunklem
llaterial hersustellen. Dachaufbauten sind nicht zuliissig.
Garazen sind in baulichem Zusamuenhang mit Wolmpgebiuden unter
einer Dacihifl’che wmit gleiclier lleigung zujelassen oder kinnen
bergseitic der Stirasse mit flaciudach in den iang eingegraben
werden,

2¢3 AUSSENANLAGEN (5 111 (1) & LBOQ)

Dergseitiy der Strassen sind Stiitrmauvern wit hochste 1,0 m
libhe zulligsig. Einfriedigungen zu dffentliclien liichen hin -
soweit gewlinscht - sind als lebende llecken, :gfs, in Verbin-
dung mit zuriickgesetztenm Draht- oder llplzzaun auf hochst, 0,%
Iohem soclkel zul''ssig - Gesamthshe hbchstens

1,0 m, detonpfosten sind nicht zuliigsig,

o 5 DALGESTALTERIGCiE LISNCEISE
51 Alle Vlichen, die nicht iiberbaut sind, soweit sie nicht als

Gehweg, lloffliche oder Stellplatz befestict sind, sind zu be-
Jflanzen nnd girtnerisch zu gestalten,

32 (Vlle leltungen iwm Jlanungscebiet sind zu verkabdn.

&
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BEGRUNDUNG

ZUM DEBAUUNGSPLAN "W AL DENBERG (ELM WEIL DER STADT

I. Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt im Westen der Stadt im Ansechlufi
an das Bebauungsplangebiet Hindenburgstrasse - Waldenberg an
einem fiir Wohnbebauung vorziglich geeigneten Siidhang. )
Es wird entsprechend der Eintragung im Lageplan begrenzt,

Der Flachennutzungsplanentwurf weist die Fliche als Wohnge-
biet aus,

Auf dem ca., 2,2 ha groilen Gelidnde konnen 24 neue Gebiude er-
stellt werden mit maximal 48 Wohnungen fiir ca. 150 Einwohner.
Ein Gebsude steht schon im Plangebiet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aus folgenden Grinden

notwendig: ;

Die Gemeinde moehte den Wiinschen der Grundbesitzer entsprechen
ihre Parwzellen baulicih zu nutzen und zusdtzlich die Nachfrage

nach Baungrund befriedigen. i

Da die Gesamtplanung fur den Bereich Waldenberg-Vogele durch
die Forderungz alle Baupléatze dureh Sirassen direkt zu er-
schliessen hinfdllig wurde, mufite geldndebedingt eine auf-
wendige, planerisch wenig befriedigende, jedoch techniseh
durchaus mégliche Erschliessung mit 6,8 % Steigung gewahlt
werden. Durcihi die Weiterfiihrung dieser Ersehliessungssirasse
ktnnen aueh im sieh westlich anschliessenden kiinftigen Bau-
gebiet Bauplatze direkt erschlossen werden. Die Lage der
Strasse im Detail ist bedingt dureh die Forderung nmach gut
cesehnittenen Bauplédtzen. Im westlichen Bereien des Be-
bauungsplangebietes wird ein Leitungsrecht zur Entwidsserung
notwendig., Eine Umspanngaragenstation ist zur Stromversor-
gung an der Linmiindung der neugeplanten Strasse in die
Hindenburgstrasse vorgesehen. Die im Plangebiet vorhandene
elektrische Leitung wird verkabelt.

Ein offentlicher Fullweg mit Treppen verbindet das Wohn-
gebiet Waldenberg - Wirschig mit dem Gymnasium nordlieh der
Josef-Anton-Gall-5Strasse.

Ein Kinderspielplatz fir dieses Gesamtgebiet wird im
spAteren Bebauungsplan siidlich der Hindenburgstrasse ausge-
wiesen.

Bei der Planung der Bauvorhaben ist es wichtig die Bebauung
der topographischen Situation landschaftsgerecht anzupassen,
d. h, die Hohenunterschiede sollen nicht in einer Hauswand
aufgenommen, sondern innerhalb der Geb&dude in Geschossen
abgestafielt werden.



11, Bodenordnende Masshahmen

Um pebaubare Grundstieke mu erhalten und um die Erscl:liessung
zu pewahrleisten ist eine Umlegung notwendig. Ein Verseculag fir
die neuen larzellengrenzen ist im Plan eingetragen,

I1T, Kosten

Der Gemeindeé entstehen voraussichtlien folgende Kosten,
wobei die entstenenden Folgeliosten auferhalb des Planungs-
gebietes nicht bericksichtigt sind.

3.1 Umfang des BErschliessungsaufwandes

(§ 125 i.V. mit § 40 BBaug) fir

3.11 den Erwerb und die Freilegung der

Fldehen fiir die Ersehliessungsanlagen S e
Den erforderlichen Grundbesitz er-

£121t die Gemeinde durch die Umlegung

oder ist sehon in ihrem Lesitz.

5.12 die Ubernahme wvon Anlagen als gemeind-
liche Ersehliessunysanlagen. DM o a sl dwe e

53.13 die erstmaldige Herstellung der Erschlies-

sungsanlagen, einseanl. HEinriecntung fiir
ihre Entwisserung und Belesuchtung o1 .280.000,--

3.14 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
Erschliessungsbeitrage vom 15.12.1971.
= - ' .. 280.000,--
Uesamtlzosten DM R vt e ek
Zuseliiisse = M 5 R e -
Ersenliessungsbeitrige - Ll .420.00Q,=-= .
Gemeindeanteil DM . .8Q4QQQ,==.

5.2 Kosten, die nicht zum Erschliessuncsauf-
wand gehoren (§ 128 (%) BHaudG)

3.21 Kanalkosten (§ 127 (4) BBauG) vy .190.000,-~
Zuschiisse = DM Ve e s
Abgaben 1t. Satzung vom Z8.-..1.,1972 - DM .173.QQQ4== .
Gemeindecanteil DI . 22000,

3.22 Kosten fir Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 (4) BBauG DM ..80.00Q.5~=.
Zusechiisse - DM vusTMTw i e
Abgaben 1lt. Satzung vom 28.. 1. 1372 - DM ..30.00Q.45%.

Gemeindeanteil DM ..1Q9.QQQ:~5~.



3.5 Zusammenstelluny der der Gemeinde ver-
bleibendsn Kosten:
aus 3.1%4 B . AN e
aus %.21 DM oo RO e o vona s
aus 3%.2%2 UM ...%Q%QQQLTi.......
Iusgesamt Dig ...gﬁﬁqQQ£1:........

Fldehenermittlung

Groflle des Bebauungsplangebietes ea. 2.2 ha
Offentliiene Strassen und Gehwegflichen ca, 4000 qm
= ca.l8,2% der Gesamtfliehe.

Gesamtkosten Vil 530.000,--
Kosten pro am DM 30,—
Kosten pro Grundstiick DM 18.000,--
(Durchsehmitt)

Aufgestellt: Stuttgart, den £9.5.1972.

Arbeitsgemeinschaft Bauleitplanung
Architelkt: Dinl.-iIng. Gerhard Weber
Ingenieures: Dipl.-ing. A. Ruff und
Dipl.-Ing. P. Weller
¢ Stuttgart 1, Grillparzcrweg 6, Tel. (0711)292925
7251 Friolmueim, Talstrasse 5, Tel. (07044) 35061



